It PhU LUC III
THU TUC HA‘\TP CHIN H THUQC THAM QUYEN CUA
V l\;’\f P uON G DANG KY PAT PAI

(Kém theo Quyét dinh sé /2026/QB UBND ngay  thang  nam 2026 cua
UBND tinh Bac Ninh)

A. DANH MUC THU TUC HANH CHINH

STT Thii tuc hanh chinh Ghi
: chu
| | Pang ky dat dai lan dau doi v6i truong hop duge Nha nude
giao dat dé quan ly.
5 Xda dang ky thug, cho thué lai quyen sir dung dat trong du an
xay dung kinh doanh két cu ha tang.
Ping ky bién dong ddi voi truong hop thanh vién cua ho gia
3 dinh hodc cé nhan dang sir dung dat thanh 13p doanh nghiép

tu nhan va st dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia
doanh nghiép.

4 | Tach thira hodc hop thira dat.

Thu hoéi G1ay ching nhan da cap khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai do nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan
lién voi dat phat hién va cip lai Gidy chimg nhan sau khi thu
hoi.

Dang ky blen dong do6i voi truong hop d6i tén hodc thay doi
thong tin vé nguoi su dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat hoac thay d6i s6 hiéu hoic dia chi cua thira dat thay
d6i han ché quyén sir dung dat quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dét hodc co thay d6i quyén d6i voi thira dét lién ké; giam
dién tich thira dit do sat 1& tu nhién.

X6a ghi no tién str dung dat, 1 phi trudc ba trén Gidy ching
nhan da cap

8 | Xac nhan tiép tuc str dung dit ndng nghiép

Piang ky, cAp Gidy chimg nhan doi véi toan b dién tich dat
9 | dang st dung theo quy dinh tai diém a, khoan 2 biéu 24 Nghi
dinh 101/2024/ND-CP

10 Céap doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat

11 | Cép lai Gidy ching nhan do bj mat

1o |Pang ky, cap Gidy ching nhén d6i véi truong hop da
chuyén quyén st dung dit trude ngay 01 thang 8 nim 2024




2

ma bén chuyén quyén da duoc cép Gidy chimg nhan nhung
chua thyuc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh

13

Ping ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat cho nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢, cong trinh x4y dung
trong du 4n bat dong san

14

bang ky bién dong quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san
gin lién v6i dat trong cac trudng hop chuyén doi quyen su
dung dét nong nghi¢p ma khong theo phuong an don dién, ddi
thira; chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyen s dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién VoL dat, gop von bang quyén sir
dung dét, quyen s¢ hiru tai san gin lién véi dat; cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh doanh
két cau ha téng; ban hodc tang cho hoac dé thira ké hodc gop
vbn bang tai san gan lién véi dat thué cua Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang nim; mua ban nha & ¢6 thoi han

15

Dang ky blen dong thay d6i quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6
chie hodc chuyén d6i mé hinh t6 chic, chuyen d6i loai hinh
doanh nghi¢p theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép;
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cip Gidy ching nhén
cho timg thira dét theo quy hoach xay dung chi tiét cho chu
dau tu dy an c6 nhu cau

16

bang ky bién dong dbi véi truong hop thay ddi quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién vé6i dat theo thoa
thuan cua cac thanh vién hg gia dinh hodc cua vg va chong,
quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam,
quyen O hiru cong trinh ngam; ban tai san, diéu chuyén,
chuyén nhuong quyen sir dung dét 1a tai san cong theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong; nhén
quyen su dung dat quyén sé hiru tai san gan lién Vo1 dat theo
két qua giai quyet tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai
hodc ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an
cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; quyet dinh hodc
phan quyet cua Trong tai thuong mai Viét Nam veé giai quyet
tranh chap gitta cac bén phat sinh trr hoat dong thuong mai
lién quan dén dét dai; nhan quyén sir dung dat, quyén 5O hiru
tai san gan lién VoL dat do xur ly tai san thé chap 1a quyen su
dung dat, tai san gan lién voi dat da dugc dang ky, bao gom
ca xir 1y khoan ng c6 ngudn goc tir khoan ng xau ciia to chirc
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
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Ding ky bién dong chuyén muc dich st dung dat khong phai
xin phép co quan nha nudc c¢6 tham quyén

18

Ping ky, cap Gidy chiung nhan dbi v6i truong hop ho gia
dinh, c4 nhan dang st dung dat khong dang muc dich da
dugc Nha nudce cong nhan quyén sir dung dat trude ngay 01
thang 7 nam 2014

19

Pang ky, cap Qiéy chung nhéan d,6i v6i truong hop chuyén
nhuong du an dau tu c6 sir dung dat

20

Ping ky tai san gan lién voi thira dat da dugc cap Glay chung
nhan hodc ding ky thay doi vé tai san gin lién véi dit so vOi
ndi dung da ding ky, gia han thoi han sé hitu nha ¢ cua to
churc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & ndi dung da dang ky

21

Huy két qua ding ky bién dong trén gidy chimg nhan

22

Pinh chinh Gidy chimg nhin dd cip (Truong hop Gidy
chirng nhan da dang ky bién dong co sai sot).
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B. NOI DUNG CU THE THU TUC HANH CHINH
1. Pang ky dat dai 1an diu dodi véi trwong hop dwoc Nha nude giao
dat dé quan ly

(1) Trinh ty thwe hién:

Bugc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cap tinh sau day:

- Truong hop 13 t6 chirc duoc giao dat dé quan 1y thi nop hé so tai Trung
tam Phyc vy hanh chinh cong hodc Van phong dang ky dat dai; truong hop
Trung tam Phyc vu hanh chinh cong tiép nhén ho so thi chuyén hé so dén Van
phong dang ky dat dai.

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai nop ho so tai Vin phong ding ky

dat dai dbi v4i dat thude trach nhiém quan 1y cua Cha tich Uy ban nhan dan cap
tinh, cAp xA.

- Nguoi dai dién cho cong dong dan cu nop h6 so tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai doi voi dat giao cong dong dan cu quan ly.

Buée 2: Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y h6 so dia chinh, co s¢ dit li¢u dat dai.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop tryc tiép tai Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé liwong hé so:

- Thanh phdn ho so bao gom:

+ Pon dang ky dat Qai, tal san gén lién vé6i dat theo Mau sb 15 tai Phu luc
IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Bao cao két qua ra soat hién trang su dung dat theo Mau sb 154 tai Phu
luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- 86 lwong ho so: 01 bd.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 13 ngay lam viéc.

Poi v6i cac x3 mién nii, ving siu, ving xa, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién dugc tang thém 17 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thwe hién thi tuc hanh chinh: Nguoi duoc giao dat dé
quan ly.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi c¢6 tham quyén quyét dinh:

+ Vian phong dang ky dt dai d6i v6i truong hop giao dat dé quan 1y cho to chiic.

+ Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai d6i véi cong dong dan cu dugc
giao dat dé quan ly.
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- Co quan tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Van phong déng ky dat dai,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c¢6): Khong.

(7) Két qua thuc hié¢n thii tuc hanh chinh: Lap, cap nhat, chinh ly hd so
dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Khong quy dinh

(9) Tén méu don, mau to khai:

- Mau s6 15 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- MAu s 15d tai Phuy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.
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2. Xo0a dang ky thué, cho thué lai quyén sir dung dét trong duw 4n xay
dung kinh doanh két cau ha tang

(1) Trinh tw thuc hién:

Bude 1: Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cap tinh:

- Truong hop t6 chire trong nude, to chirc ton gido, t chirc ton gido truc
thudc, t6 chirc nude ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao, td chue kinh té ¢4 von dau
tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai ndp hd so dén Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong hodc Van phong dang ky dat dai.

- Truong hop ca nhén, cong ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ndp ho so dén Trung tam Phyc vy hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp ban sao gidy to
va xuat trinh’bén chinh dé can bd tiép’ nhan ho so ki€m tra d61 chiéu hoac ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to' da co cong ching hodc chung thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thue trye tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa
tir ban chinh hoac ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Truong hop thyc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyet thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy da cua thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

~ Truong hop chua ddy di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh.
- Truong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai thuc hién:

- Xac nhén x0a cho thué, cho thué lai vao ‘Giéy chtmg nhan d3 cap cua
chu dau tu du an va tra Gidy chiing nhan cho chu dau tu dy an.

- Thu hoi Gidy chtmg nhan di cap cia bén thué, bén thué lai dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s dit lidu dat dai.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) Nép truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:



- Thanh phadn hé so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Miu s 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Giay chung nhan da gép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da co
hi¢u lyc thi hanh hoac truong hop dau gia, giao quyén str dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

+ Vin ban vé viéc x0a cho thué, x6a cho thué lai quyén su dung dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bp

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 03 ngay lam viéc.

Dbi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung cé di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién dugc tang thém 10 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, to chirc ton gido, tO chue ton giao truc thudc, t6
chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéce

ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Cé4 nhan, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dat dai.
- Co quan phdi hop (néu c6): Khong

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Giay ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cd): Khong quy dinh

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau sé 18 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong



3. Ping ky bién dong doi véi trwong hop thanh vién cia hd gia dinh
hoac ca nhan dang si dung dit thanh lap doanh nghiép tuw nhan va sir dung
dit vao hoat dong san xuit kinh doanh ctia doanh nghiép

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cp tinh sau day: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thyuc; trudng hop ndp hd so
theo hinh thuc truc myén thi hod so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh hodc ban
sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc.

Trudng hop ndp ban sao hoidc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Giay tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh céng tiép nhén hé so thi
chuyén hé so dén Vian phong dang ky dat dai.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh déi voi truong hop
nguoi st dung dat nop manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hogc chua str dung trich do ban do dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chtng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cap nhat b1en dong vao hd so dia chinh, co so dir ligu dat dai;
Cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi
dat hodc xac nhdn thay ddi trén Gidy chimg nhan di cip ddi voi truong hop
khong phai thue hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chutng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat hodc gui co quan tiép nhan ho so dé
trao cho ngudi duoc cap. Trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién cac cong
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viéc quy dinh tai diém nay khi co thong tin tir co so dit lieu duoc lién thong hodac
chitng tir hodic gidy to chbi"ng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop gidy ching nhén cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dit ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén str dung dat da
dugc xac nhén thay ddi trén gidy ching nhén hodc truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thura dat da duoc cap gidy chiing nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Déng ky dat dai glri van ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan dd cap ciia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lugng hé so:

Thanh phin ho so:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cta Toa 4n nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén str dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau caa Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chimng nhén da cap.

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép (trudng hop khong khai thac
duogc thong tin trén Co sd dir liéu quc gia vé dang ky doanh nghiép).

- Vin ban thoa thuan cia cac thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén
st dung dat dong y dua quyén st dung dat vao doanh nghiép di dugc cong
chtmg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat d6i véi truong hop quyén s
dung dét cua ho gia dinh.

- Ban v& tach thira dat, hop thtra dat theo Mau sb 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thtra dat, hop thia dat.

- Manh trich do ban dd dia chinh thia dat d6i voi trudng hop ngudi sir
dung dit ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy dbi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat théng qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bp
(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay 1am viéc.
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DPdi v6i cac xa miép nli, vung sél}, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhan sau
khi da thanh 14p.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thue hién thi tuc hanh chinh: Vian phong ding ky dét dai.

- Co quan phdi hop (néu co):

(7) Két qud thwce hi¢n thii tuc hanh chinh: Giiy chimg nhan

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va 1¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va I¢ phi.

(9) Tén mdu don, méiu to khai:

- MAu s6 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thuc hign thii tuc hanh chinh (néu cd): Truong
hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thira dat thi phai dam
bao diéu kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai.
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4. Tach thira hodic hop thira dat

(1) Trinh tw thuc hién:

Buoc 1: Nguodi st dung dat nop hd so dén mot trong cac dia diém trén dia
ban cap tinh: Trung tim Phuc vy hanh chinh céng hodc Vin phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chimg hodc chimg thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duge s hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy t& dd dugc cong ching, chimg thuc.

Déi voi truong hop thue hién xac nhén thay d6i trén Gidy chimg nhén da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gdc Glay chung nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thu¢c thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la gidy phép xay
dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu,
gidy chung nhan dau tu, quyét dinh ph€ duyét hodc quyét dinh phé duyét dleu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét, ban do diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét.

Burée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
ho so dén Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai.

Buée 3: Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién:

*Truong hop ho so da c6 ban vé tach thira, hop thira dat:

Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyuc hién:

- Pbi chibu quy dinh tai Piéu 220 cta Luat Pat dai, Quyét dinh sb
18/2026/Qb-UBND ngay 02/3/2026 cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 dleu ctiia Luat Dt dai; Cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dét dai:

a) Truong hop hd so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dit hodc
truong hop ho so du diéu kién tach thira dét, hop thira dat nhung Gidy ching nhén
da cp khong c6 so dd thira dat hodc co so d6 thira dat nhung thiéu kich thude cac
canh hodc dién tich va kich thuéc cac canh khong thong nhat thi trong thoi han 03
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tra ho so cho ngudi sir dung dt va thong bao rd 1y do.

b) Trudng hop khong thudce quy dinh tai diém a thi trong thoi gian 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai xac nhan du diéu kién tach thira dat, hop thua dat
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kém cac thong tin thira dit vao Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat, dong
thdi xac nhan vao Bén vé tach thira dat, hop thira dat dé hoan thién thi tuc dang
ky, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat ddi voi cac thira dat sau tach thira, hop thira, trir truong hop Ban vé tach thira
dat, hop thira dat do Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thyc hién.

b1) Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay doi nguoi sir
dung dat thi Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thue hién viée chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat
dai; cap Giay chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat cho cac thira dat sau khi tach thira dat hop thira dat; trao Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi duge cap.

b2) Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma c6 thay doi nguoi su dung dat
thi tra két qua 13 ban vé& tach thura, hop thua da duoc co quan c6 tham quyén xac nhan.

Truong hop gidy ching nhan cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén str dung dat da
dugc xac nhan thay ddi trén gidy ching nhan hodc truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da duoc cap gidy chiing nhan moi tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ) thi Van phong bang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thyc hién cac cong vi€e trén sau khi c6 y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat o trén
gidy chimg nhan di cap cia co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan lan dau.

*Truwong hop ho so chwa cé ban vé tach thira, hop thira:

Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai lap ban
v& tach thira dét, hop thira dat va thuc hién céc cong viée quy dinh tai diém bl va b2.

Truong hop gidy ching nhan cap truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén str dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhan hodc truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thura dat da duoc cap gidy chiing nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong bang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thye hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé vige xac dinh lai dién tich dat o trén
gidy chimg nhéan di cap cua co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan lan du.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

b) Nop thong qua dich vy buu chinh.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phén hé so:

+ Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 22 tai Phu luc IV
ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Ban vé tach thira dit, hop thira dat 1ap theo Mau s6 22a tai Phu luc IV ban
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hanh kém theo Quyét dinh nay (néu c6).

+ Gidy chung nhan da gép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoidc ban
an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an dé co
hi¢u lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyen st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

~ + Cac van ban cua co quan ¢ tham quyén c6 thé hién ndi dung tach thira
dat, hop thura dat (n€u co).

- 86 lirong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 12 ngdy lam viée dbi vé6i truong hop
c6 ban ve€ tach, hop thira, Khong qua 20 ngay lam viéc doi véi truong hop chua
c6 ban v€ tach thura.

Déi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, ving cé di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan thi thoi gian
thuc hién dugc cong thém 10 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- Tb chire trong nude, to chic ton giao, t6 chuce ton giao truc thudc, nguoi
gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chure kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

- Cé nhan, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

q + Vian phong dang ky dat dai df)i v6i to chire trong nudc, to chirc ton gido,
to Chl'I’C ton giéq truc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chiic
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai doi voi ca nhan, cong dong dan cu.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khéng.

(7) Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan hogc ban v&
tach thura, hop thura dat da dugc co quan c6 tham quyén xac nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, mdu to khai:

- Mau s6 22 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Mau s6 22a tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hign thii tuc hanh chinh (néu cd): Dim
bao nguyén’ tac, diég kién tach thira dé,t, hc_)p thira dat theo quy dinh tai Diéu 229
cua Luat bat cjai; diéu kién tach thira dﬁ:[, di€u kién hop th,fJ:a dat theo tung loai qat
va di¢n tich toi thi€u dugc tach thira doi véi timg loai dat theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh.
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5. Thu hdi Gidy chirng nhan di cAp khong diing quy dinh caa phap
luat dat dal do ngum str dung dit, chi s hiru tai sin gan lién voéi dat phat
hién va cap lai Glay chirng nhan sau khi thu hoi

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau diang ky ndp hd so dén mét trong cac co quan sau
trén dia ban tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng hoac Van phong dang ky
dat dai hodc Chi nhanh Van phong diang ky dt dai.

Buoce 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chwa ddy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh.

Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai doi voi truong hop thu hoi Gidy ching nhan da cap khi thuc hién thu
tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién vai dat.

Budéce 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai kiém tra, xem xét, quyet dinh thu hoi Glay chirng nhan da cap khong dung
quy dinh cua phap luat dat dai (tru: truong hO’p ngu0’1 duoc cap Glay chu’ng nhan
da thuc hién thu tuc chuyen quyén su dung dat, quyén so hu'u tai sadn gan hen voi
dét theo quy dinh cta phap luat), doi voi truong hop glay chirng nhan cap lan
dau khong ding quy dinh phap luat nhu’ng da duoc cap doi Van phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién thu hoi sau khi c6 v
kién béng van ban ctia co quan quan ly dat dai, Uy ban nhan dan cép X4 vé viée
gidy chtimg nhan cip lan dau khong dung quy dinh phap luit, chuyén ho so dén
Co quan quan ly dat dai, Uy ban nhan dan cép x4 dé thuc hién cép giéy ching
nhén lan dau cho nguoi st dung dat theo quy dinh phap luat.

Buéc 4: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra hd so da cdp Gidy ching nhan dé xac dinh lai thong tin quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luét Dat dai theo dung quy dinh cua phap
luat dét dai tai thoi diém cap Gidy chung nhan.

- Cap Gidy chimg nhan; chinh 1y h6 so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;
trao Gidy chimg nhén hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
duogc cép.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

Thanh phén ho so:
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- Van ban kién nghi viéc cap Gidy chimg nhan khong ding quy dinh cia
phap luat dat dai (ban chinh).

- Gidy chimg nhan da c,ép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an cua Toa an nhan dan, quy¢t dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da co
hi¢u lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén suir dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

S0 luong ho so: 01 bg.

(4) Thoi han gidi quyét:

a) Thoi gian thu hoi Gidy chimg nhan di cap khong qua 20 ngay 1am viéc.

b) Thoi gian thuc hién viéc cip Gidy ching nhan sau thu hoi:

- Truong hop thu hoi Gidy ching nhan d cap 1an dau thi thoi gian thuc
hién dang ky, cap lai Glay ching nhan khong qua 20 ngay lam viéc.

Pbi v6i cac xa mién nui, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

- Truong hop thu hoi Giéy chtng nhan da cip do ding ky bién dong thi
tho1 gian thuc hién cap lai Gidy chiing nhan khong qua 8 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

- T4 chtc trong nudc, t chiic ton gido, to chire ton giao truc thudc, t6
chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéce

ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.
(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

.+ Co quan quan ly (:Iét dai cap tinh d6i véi Giay ching nhén da cap lan
dau cho t6 chire su dung dat theo hinh thirc quy dinh tai tai Pi€u 119 va khoan 2
biéu 120 Luat Dat dai ma khong thudc truong hop dugc mién toan b tién su
dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué.

+ Van phong dang ky dat dai dbi Vo1 truong hop Gidy ching nhén da cap
khi thyc hién dang ky blen dong cho to chuc trong nudc, to chirc ton gido, t6

chuce ton gido tryc thude, t6 chire nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao, t6 chirc
kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

+ Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
d6i véi truong hop Gidy chung nhén da cap khi thyc hién dang ky bién dong cho
ca nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan, ngudi tryc tiép thyc hién tha tuc hanh chinh: Vian phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, co quan quan 1y dat dai cAp
tinh, Uy ban nhan dén cap xa.
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(7) Két qua thuwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan/QD thu hdi.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai: Khong quy dinh.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.
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6. Ping ky bién dong ddi véi trueomg hop doi tén hoic thay doi thong
tin vé nguwoi st dung dit, chii sé hiru tai san g{m lién VO’l dat hoac thay doi s()
hi¢u hoac dia chl ciia thira dat; thay doi han ché quyen str dung dat, quyen
s6¢ hiru tai san gan lién véi dat hoic c6 thay doi quyén dbi véi thira dit lién
ké; giam dién tich thira dat do sat 16’ tw nhién

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau diang ky ndp hd so dén mét trong cac co quan
trén dia ban cip tinh sau day:

- Truong hop td chirc trong nudc, t6 chire t6n gido, t6 chirc t6n gido truc
thudc, t6 chirc nude ngoadi ¢6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c¢6 von dau tu
nude ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai.

- Truong hop ¢4 nhan, cong dong dan cu, nguoi gée Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Khi nop hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo t1ep nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban
chinh glay to hodc ndp ban sao gidy to' da co cong ching hoac ching thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong chung, ching thyec.

Pbi véi trudng hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gbe Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyen hd so dén Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai.

Buée 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich
thira dat (truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién).

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

- Cap méi Gidy chung nhan hodc x4c nhan thay doi trén Gidy chimg nhan
dd cip; trao Gidy chting nhan hodc glii co quan tiép nhan hd so dé trao cho
ngudi duoc cap.

Truong hop gidy ching nhan cap trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 chua
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xéac dinh cu thé dién tich dat ¢ (bao gdm gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hogc truO’ng hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bo thira dat da duoc cap gidy chung nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chumg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Déng ky dat dai glri van ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co ¥ kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan di cap ciia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cdach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vian phong
ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

- Thanh phin hé so:

a) Boi voi truong hop do6i tén hodc thay doi thong tin vé nguoi sit dung
dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhéan da cép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an cta Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cia o quan thi hanh an da co
hiéu lyc thi hanh hoac truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Ban sao hoic ban chinh gidy to chimng minh vé viéc doi tén, thay doi
thong tin ctia ngudi str dung dat, chu so hitu tai san gan lién 0! dat 601 véi trudng
hop khong khai thac, st dung thong tin trong Co s¢ dir liéu quéc gia vé dan cu.

- Vin ban cta co quan c6 thim quyén cho phép hoidc cong nhan viéc d6i
tén hodc thay d6i thong tin theo quy dinh ctia phap lut d6i véi to chirc, ngudi
gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, cong dong dan cu.

- Manh trich do ban d0 dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi str dung
dat ¢6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

b) Béi véi truong hop thay doi sb hiéu hodc dia chi cua thia dat

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén str dung dit, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau caa Toa an, co quan thi hanh an ma khéng thu hoi duoc
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Gidy chtng nhan di cép.
- Manh trich do ban dd dia chinh thira dat doi vé6i truong hop nguoi st dung
dat c6 nhu cau do dac d€ xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.
- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su d6i véi

truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

c) Déi véi truong hop thay d6i han che quyen st dung dat, quyen s& hiru
tai san gin lién véi dat hodc c6 thay doi quyén doi voi thira dat lién ké:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhéan da cép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an cta Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh an cua o quan thi hanh an da co
hiéu lyc thi hanh hoac truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan da cép.

- Vin ban vé viéc thay doi quyén cua ngudi c¢6 quyén loi lién quan theo
quy dinh cua phap luat dan sy.

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi str dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich clia thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

d) DB6i vé6i truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an dé c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan da cép.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong quéa 04 ngay lam viéc ddi véi thu tuc d6i tén hodc thay doi thong
tin vé nguoi st dung dat, chi s¢ hiru tai san gin lién véi dat hodc thay doi sb
hiéu hodc dia chi cta thira dat.

Déi voi cac x4 mién nui, viing sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin, viing ¢6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong qué 14 ngay lam viéc.

- Khéong qué 05 ngay lam viéc doi véi thi tuc thay doi han ché quyén sur
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dung d,ét, guyé‘n so hitu tai san gan lién v6i dat hodc co thay dbi quyén dbi véi
thura dat lién ké.

DPdi v6i cac xa miép nli, vung sa?u,l, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung cé di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

- Khong quéa 10 ngay lam viéc ddi véi thi tuc giam dién tich thira dat do
sat 16 tu nhién.

Dbi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, ving c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khoé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Tb chirc trong nudc, td chirc ton gié}o, to chire tép giéo, truc thudc, to
chirc nudc ngoai co chuc nang ngoai giao, to chire kinh t€ c6 von dau tu nudce
ngoai; to6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong dang ky dat dai thuc hién d6i véi to chirc trong nudc, to
chure ton gido, t6 chirc ton giao truc thudc, t6 chirc nudc ngoai co chuc nang
ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai.

~ + Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai
doi vai ca nhan, cong dong dan cu, nguodi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): co quan thué

(7) Két qud thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu c6): Khong quy dinh.

(9) Tén méu don, méu to khai:

Mau s6 18 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.
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7. X6a ghi no tién sir dung dit, 1é phi trwéc ba trén Gidy chirng nhén
di cap

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hod so dén Trung tAm Phuc vu hanh
chinh cong hodc Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Déi voi truong hop thue hién xac nhén thay doi trén Giay chung nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gdc Glay chirng nhan da cap.

Tru:ong hop ndp ban sao hodc ban $6 hqa cac loai glay to thi khi nhan két
qua giai quyet thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thugc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiérp tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

~ Truong hop chua day di thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thi¢n ho so d€ nguodi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.
- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so' thi
chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buéc 3: Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai.

- Cér}p maoi Giéy ching nhan quyén hodc xac nhan thay do6i trén Giﬁiy chung
nhén da cap; trao Gidy ching nhén hodc gui co quan ti€p nhén ho so de trao cho
nguoi dugc cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phan hé so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Giay chtng nhan da gép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh &n ctia co quan thi hanh &n da c6
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hiéu lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

+ Giéy to chtimg minh da hoan thém}} ViEC thanh toan ng tiéq st dung ,dét, 1€
phi trude ba theo quy dinh ctia phap luat ve thu tién st dung dat, tién thué dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phg’lp lqét vé dép su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: 01 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hign thii tuc hanh chinh: T4 chirc, ca nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dat dai hoic Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6):

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va I¢ phi.

(9) Tén mau don, mdu to khai: Mau s6 18 tai Phy lyc IV ban hanh kem
theo Quy¢ét dinh nay.

(10) Yéu ciu, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.
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8. Xac nhin tiép tuc sir dung dat néng nghiép

(1) Trinh tw thuc hién:

Bude 1: Nguoi sir dung dit néng nghiép nop hd so tai Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong hodc Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

~ Truong hop Trung tam Phyc vy hanh chinh cong tiép nhin ho so thi chuyén
ho so dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

~ Budc 2: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai c6 trach nhiém:

- Kiém tra hd so.

- Xac nhan thoi han dugc tlep tuc str dung dat vao Giay chung nhan da
cap hodc cip méi Gidy chimg nhan néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau.

- Cap nhat, chinh 1y co so dit li¢u d4t dai, ho so dia chinh.

- Trao ,Giéy chtmg nhan hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho
nguoi dugce cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

Thanh phén hé so

- Pon xin x4c nhan tiép tuc sir dung dat nong nghiép theo mau 09 tai Phy
luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chting nhan di cflp, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an cua Toa an nhan dan, quy¢t dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da co
hi¢u lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

86 lwgng ho so: 01 bd

_ (4) Thoi han giai quyét: Khéng qua 07 ngay lam vigc. Pbi v6i cac xa
mi‘én nui, bién gjéi; ddo; vung c6 di€u kién kinh té - xa hdi kho khan; viung co
diéu kién kinh t€ - x& hoi dédc biét kho khan thi thoi gian thyc hién dugc tang
thém khong qua 10 ngay so v4i1 tong thoi gian thuce hién tha tuc nay.

(5) Péi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vian phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
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- Co quan phdi hop: Khong quy dinh.

(7) Két qud thwce hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) Lé phi (néu cé): Khong quy dinh.

(,9) Tén mc“zu dg’n, madu to I,chai: Vin ban dé nghi xac nhan lai thoi han st
dung dat theo Mau s6 10 tai Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thi tuc hanh chinh:

Nguoi su dung dat nong nghiép da dugc cap Gidy chimg nhan nhung hét
thoi han trén Giay chirng nhan da cap.
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9. Piing ky, cap Glay chitng nhan ddi véi toan bd dién tich dat dang sir
dung theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh 101/2024/ND-CP

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hod so dén mot trong cac co quan trén
dia ban cip tinh sau day: Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hoic ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cta phap luét vé cong chung, chimg thure; truong
hop ndp hd so theo hinh thue truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh céc
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiérp tra tinh day du ca thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra h6 so kém Phiéu yéu

cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyen hd so dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai.

Buoc 3:

Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thyc hién:

- Thong bao bélng van ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai tru so
Uy ban nhan dan cap Xd noi co dat vé viéc lam tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho
nguoi nhan chuyén quyén. Truong hop khong r6 dia chi cua nguoi chuyén
quyén dé thong bao thi thyc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai
chung & dja phuong, chi phi ding tin do ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai chiing & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thyc hién:

+ Kiém tra cac diéu kién thye hién quyén theo quy dinh ciia Luat Dt dai
d6i v0i truong hop thuc hién quyén cia nguoi su dung dat, cla chu s¢ hiru tai
san gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thyc hién quyén thi thong
bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi trudng hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban do dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich ctia thira dat.
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+ Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hoidc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hodc chua st dung trich do ban db dia chinh thira dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh ve dat dai theo
Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kem theo Quyét dinh nay; thuc hién cap Gidy
chtng nhan cho bén nhan chuyén quyen

- Thong bao bén chuyén quyen giao ndp Glay ching nhén, truong hop
bén chuyén quyen khong nop Glay ching nhén da cap thi thyc hién huy Glay
ching nhan dé cap cua bén chuyén quyén; cip Gidy chimg nhan cho bén chuyén
quyén d6i voi phan dién tich con lai (thong tin chu st dung dat theo Gidy chung
nhan dat da cap), thong bdo cho bén chuyén quyen vé viéc hity Gidy ching nhdn
va déen Chi nhdanh dé nhdn Gzay churng nhdn dbi véi phan dién tich con lai, sau
30 ngay thong bao néu bén chuyén quyén khong dén nhan thi Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai ghi 1y do khong nhan vao muc “Nhiing thay doi sau khi
cap Gidy chimg nhan” va dwa vao luu trit theo quy dinh; truong hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau nhan Gidy chimg nhan thi Chi nhanh van phong dang ky
dat dai xac nhan 1y do nhan Giay chung nhan vao muc “Nhing thay ddi sau khi
cap Gidy ching nhan”.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai;
Cap Gidy chtmg nhéan khi c6 thong tin tir co sé dir liéu duoc lién thong hoidc
chtng tir hodc gidy td chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.

‘Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi huéng dan cac bén nop
don dén co quan nha nudc c6 tham quyen giai quyét tranh chép theo quy dinh.

Truong hop gidy ching nhan cap truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thura dat da duogc cap gidy chung nhén mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chumg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan da cap ciia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

d) Nop tai dia diém theo thoa thuan giita ngudi yéu cau dang ky va Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phdn hé so:
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+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Gidy chimg nhan di cap, trir trudng hop thyuc hién quyét dinh hoic ban
an cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an dé c6
hiéu lyc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén str dung dét, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chimg nhén da cap.

+ Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich
tang thém.

+Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

- 86 luwong hé so: 01 b

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 10 ngay 1am vigc.

Déi véi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi€t khoé khan thi thoi gian
thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh: T6 chirc, ca nhan.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dat dai hoic Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cép x3, co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Giy ching nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau sb 18 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
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10. Cap d6i Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gin lién véi dat

(1) Trinh tw thuc hién:

BuGe 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cip tinh sau ddy: Trung tim Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai.

Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon np
ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tlep nhan hd so kiém tra dbi
chiéu hoidc ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di c6 cong ching hoic
ching thuc theo quy dinh ctia phéap luat vé céng chimg, chimg thuc; trudng hop
nop hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duge sd hoa tir ban chinh
hoic ban sao gidy to di dugc cong ching, ching thyec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh céc
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiérp tra tinh day du ca thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra h6 so kém Phiéu yéu

cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyen hd so dén Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Pbi voi truong hop cép d6i Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén
sO hiru tai san gan hen vGi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong thi khai thac,
st dung thong tin vé tinh trang hoén nhéan trong Co s¢ dif liéu qudc gia vé dan cu.

Truong hop khong khai thac duoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi
huéng dan nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién v6i dat ndp ban sao
gidy dang ky két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh dbi véi trudng hop
nguoi st dung dét c6 nhu cau dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cta
thira dét.

- Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thtra dat di
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong d6i véi truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chwa st dung trich do ban do dia chinh thua dat va nguoi st dung
dat c0 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moéi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.
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- Kiém tra thuc dia va d6i chiéu voi hd so ding ky, cip Gidy ching nhin
da cap dé xac dinh dung vi tri thira dat doi véi truong hop vi tri thita dat trén
gidy ching nhan di cp khong chinh xéc so vai vi tri thuc té sir dung dét tai thoi
diém cap gidy chimg nhan;

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh dbi v6i truong
hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luét.

- Chinh 1y, cép nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;
Cap Gidy chimg nhan; trao Gidy chimg nhan hodc guri co quan tiép nhan hd so
dé trao cho ngudi duge cdp. Trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc hién céc
cong viéc quy dinh tai diém nay khi c¢é thong tin tir co sé dir liéu dwoc lién thong
hodac chung tir hoac giéy to chung minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop cap d6i Giay chtng nhan di cip do do dac lap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chap dang gitr Gidy chimg nhan thi thong bao danh sach
cac truong hop lam tha tuc cap Glay chung nhén cho bén nhén thé chap; xac
nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy chimg nhan dugc cip. Viéc trao Gidy
chtng nhan duoc thuc hién dong thoi giira ba bén gom Vin phong diang ky dat
dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai, nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san
gan lién véi dat va bén nhan thé chip; nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan
lién v6i dat ky, nhan Gidy ching nhan méi tir Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai dé trao cho bén nhén thé chap; bén nhan thé
chap co trach nhiém ndp Gidy chimg nhéan cii dang thé chap cho Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé quan 1y.

Truong hap glay chung nhan cap tru’oc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat o (bao gdm gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy chimg nhan hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da duogc cap gidy chimg nhan moi tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giéy chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dit ¢) thi Van phong Dang ky dat dai giri van ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat o
trén gidy chimg nhan di cap ctia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hodac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phan hé so:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo MAu so 18 tai
Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trudng hop ho gia dinh c6 yéu cau ghi ddy du tén thanh vién co chung
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quyen sir dung d4t ctia ho gia dinh thi trong Pon ding ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dét
cua hd gia dinh.

+ Gidy chimg nhan di cap, trir trudng hop thyuc hién quyét dinh hoic ban
an cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an dé c6
hiéu lyc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén str dung dét, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhén di cép.

+ Manh trich do ban dd dia chinh thtra dat ddi véi trudong hop trich do dia
chinh thira dat ma ranh giéi thira dat khong thay ddi hodc trudng hop cap ddi
Giéy chirg nhan ma nguoi st dung d4t ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- 86 lwong ho so: 01 bé.

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc, tai cac xa mién ndi, hai dao, ving sau,
ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc doi
V01 cac trudng hop sau:

+ Nguoi st dung dat c6 nhu cau doi Gidy ching nhan d3 cip trudc ngay
01 thang 01 nim 2025 sang Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat.

+ Gidy chung nhan d3 cép bi 6, nhoe, rach, hu hong.

+ Gidy ching nhan da cip chung cho nhiéu thira dat ma thuc hién cap
riéng cho tung thira dat theo nhu cau cua nguoi str dung dat va truong hop cap
d6i Gidy chtng nhan quyen su dung dat quyén so hitu tai san gan lién véi dat
d6i v4i truong hop ¢ nhiéu thira dat cip chung 01 Gidy chting nhan ma c6 mot
hodc mot s6 thira dat thude truong hop thu hoi Giéy chirng nhan.

+ Muc dich st dung dat ghi trén Giéy chung nhan da cép theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém cap Giay ching nhén da cap khac voi muc

dich str dung dat theo phén loai dat quy dinh tai Piéu 9 cua Luat Dat dai va quy
dinh tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

+ Quyén sir dung dat, quyen s hitu tai san gin lién v6i dat 1a tai san
chung cta vo va chong ma Glay ching nhén da cap chi ghi ho, tén cua vo hodc
ctia chong, nay co yéu cau cap d6i Giay chtng nhan quyén su dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong.

+ Glay ching nhan di cdp ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién co
chung quyén st dung dat cua ho gia dinh do co yéu cau cap doi Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat dé ghi day du tén
thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh.

- Khong quéa 10 ngay lam viéc ddi véi truong hop cip doi Gidy chimg
nhan do thay doi kich thude cac canh, dién tich, sb hiéu cua thira dit do do dac
lap ban d6 dia chinh, trich do dia chinh thira d4t ma ranh gidi thira dat khong
thay d6i va truong hop vi tri thira dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
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cap khong chinh xac so véi vi trf thyc té tai thoi diém cap gidy chimg nhan da cap.

DPdi v6i cac xa miép nli, vung sa?u,l, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung cé di€u kién kinh té - xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

- Truong hop cap d6i dong loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do dac lap
ban ‘dé dia chinh thi thoi gian thyc hién theo du an da duogc co quan cé tham
quyén phé duyét.

(5) Péi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chure trong nudc, t chic tén gido, to chie ton giao truc thudc, to
chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong dang ky dat dai thuc hién d6i véi t6 chirc trong nudc, to
chtre ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc, t6 chuc nudc ngoai ¢6 chuc nang
ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai.

+ Vin phong diang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién ddi véi ca nhan, cong ddng dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9 Tén mdu don, méu 16 khai: Mau s6 18 tai Phy luc IV ban hanh keém theo
Quyeét dinh nay.
(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong
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11. Cép lai Gidy chig nhan do bi mat

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: To chire, ngudi yéu cau dang ky nop hd so dén mot trong cac dia
diém trén dia ban cap tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoic Vian phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buoc 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu ciu ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan hod so thi
chuyen hd so dén Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buwée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra thong tin vé Gidy chimg nhan d cap ma nguoi st dung dat, chu
so hiru tai san gan lién v6i dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co so dit liéu
dét dai.

Truong hop phat hién thura dat, tai san gan hen voi dat dugc cap Glay
ching nhén da duoc chuyen quyén str dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién
v6i dat hodc dang the chap thi thong bao, tra lai hé so cho ngudi sir dung dat,
chu s& hiru tai san gan lién voi dat.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh do nguoi sir dung dat
nop ddi voi trudng hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau do dac lai dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat;

- Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat doi voi
noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat,
hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so do cua thira
dat trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan thué dé
xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh dbi véi truong hop phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Pang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong trong
thoi gian 15 ngay dbi véi truong hop mat Gidy chimg nhén cua to chtc, ngudi
gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;
chi phi dang tin do ngudi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién voi dét chi tra.

- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan déan cap xi noi cé dat d6i voi truong
hop mat Gidy chimg nhan cua c nhan, cong dong dan cu.

Burée 4: Uy ban nhan dan cdp x3 noi co dat thuc hién:
- Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimg nhan di cép tai tru s¢ Uy
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ban nhan dan cap xd va diém déan cu noi co dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Giay
chung nhan da cap.

- Lap bién ban két thuc niém yét trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay két thic thoi gian niém yét va giri dén Vian phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong diang ky dit dai.

Buéc 5: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Huy Gidy ching nhén da cap.

- Cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai; cap lai Gidy
chtng nhan cho ngudi duoc cap. Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh
thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién
cac cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s6 dir liéu dwoc lién
théng hodc ching tir hodc gidy to chitng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

* Truong hop Trang bd sung ctua Gidy chimg nhéan da cap theo quy dinh
ctia phap luat dét dai trude ngay 01/8/2024 bi mat thi Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cua Trang bd sung trong
hé so dia chinh, co so dir liu dat dai, thuc hién cap lai Gidy chtmg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat véi cac thong tin cap nhat cia
Glay chung nhén da cap va thong tin trén Trang bd sung. Truong hop trén trang
b6 sung bi mat chi thé hién thong tin vé ndi dung lién quan dén giao dich bao dam
(thé chap) va dén thoi diém hién tai di duogc giai chép thi Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ra Quyet dinh huy trang bd sung, cap
nhat vao Gidy chimg nhan quyén su dung dat da cép, ho so dia chinh.

Truong hop gidy ching nhén cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
x4c dinh cu thé dién tich dat & (bao gom gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da duogc cap gidy chung nhén maoi tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chumg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co ¥ kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan dd cap ctia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thiec thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phén, sé lwong ho so:
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Théanh phén hé so:

a) Doi voi trudong hop cap lai Gidy chimg nhan bj mat:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat déi véi truong hop ngudi su
dung dit c6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thuGe cac canh, dién tich cua
thira dat.

b) Béi véi truong hop mat Trang bd sung:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Gidy chimg nhan di cap, trir trudng hop thyuc hién quyét dinh hodc ban
an cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an dé c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh an ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Manh trich do ban d dia chinh thtra dat d6i véi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

S6 lwong hé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyet khong qua 10 ngay lam viéc.

Pbi vi cac xa mién nui, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, t6 chirc ton gido, to chire ton giao tryc thudc, t6
chie nude ngoai co chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, t6 churc kinh té c6 von dau tu nudc ngodi; to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong déan cu.

(6) Co quan thuwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Van phong ding ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan tryc tiép thue hién thu tuc: Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan Thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau s 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh
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12. Dang ky, cAp Gidy chirng nhan d6i véi truomg hop da chuyen
quyén sir dung dat trwéc ngay 01 thang 8 nim 2024 ma bén chuyen quyen
di dugc cap Gidy chirng nhan nhung chwa thye hién thi tuc chuyén quyén
theo quy dinh

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac co quan sau
trén dia ban cap tinh: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong hodc Vin phong ding
ky dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

Khi nop hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc Iva chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban
chinh glay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hodc ching thyc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duge sb hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy t& da dugc cong chimg, ching thuc;

Déi voéi truong hop thue hién xac nhan thay d6i trén Glay ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau diang ky nop ban gbc Glay chirng nhén da cap.

Truong hop nop ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh céc
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua diy dii thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén
hd so dén Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

Buée 3: Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién céc cong vigc sau:

- Thong bao bang vin ban cho Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé niém
yét cong khai vé viéc 1am thi tuc cAp Gidy chig nhan cho ngub‘i nhan chuyén quyén

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyen quyén vé viéc 1am tha tuc cap
Gidy chtng nhan cho ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong 16 dia chi cia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi
thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi
phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 thong bao hoic ding tin lan dau tién
ma khong cé don dé nghi giai quyét tranh chap thi thuc hién:

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi truong hop
nguoi stir dung dat co nhu cau dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

+ Trich lyc ban d6 dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
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nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin dé cdp chua st dung ban dd
dia chinh hogc chua str dung trich do ban do dia chinh thira dat va nguoi str dung
dat ¢6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh ve dat dai theo
Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kem theo Quyét dinh nay; thuc hién cap Gidy
chung nhan cho bén nhan chuyen quyén. Tru’ong hop bén chuyén quyén kKhong
ndp Gidy chimg nhan da cap thi thuc hién viéc huy Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién cap Gidy ching nhan khi c6
thong tin tr co so dir liéu duwoc lién thong hoac chung tir hoac giday to chirng minh
da hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi huong dan cac bén
nop don dén co quan nha nude 6 tham quyen giai quyét tranh chéap theo quy dinh.

Truong hop gidy ching nhan cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc xac nhan thay dbi trén gidy ching nhan hodc truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da duoc cap gidy chiing nhan moi tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhéan da cap ciia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vian phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

Théanh phén hé so bao gom:

a) Truong hop nguoi dang sir dung dat do nhan chuyen quyén sir dung dat
trudc ngay Ol thang 8 nam 2024 nhung chi ¢6 hop dong, van ban vé chuyen
quyén str dung dat di 1ap theo quy dinh ma bén chuycn quyén khong trao Gidy
ching nhan cho bén nhan chuyén quyén thi ho so gom

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Hop ddng, van ban vé chuyén quyén str dung dat da 1ap theo quy dinh.

b) Truong hop bén nhan chuyen quyén sir dung dat chi c6 Giay ching
nhan da cap cua bén chuyen quyén nhung khong co hop dong, vin ban vé
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh thi hd so gom

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
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tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhan da c,ép, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
an cua Toa an nhan dan, quy¢t dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da co
hi¢u lyc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu héi duoc
Giay chung nhan da cap.

- Gidy to vé viéc ghuyén‘ quyén st dung dat c6 du chit ky ctia bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

S6 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc.

Dbi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi€t khoé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chite trong nude, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thuc hién thiu tuc hanh chinh

- Co quan c6 thAm qpyén quyét dinh: Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mau don, mau to khai:
Mau s6 18 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
(10) Yéu ciu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.
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13. Pang ky, cap Giay ching nhin quyen stt dung dat quyén sé hiru
tai san gan lién véi dét cho nguwoi nhan chuyen nhwong quyen str dung dat,
quyen s¢ hiru nha &, cong trinh xay dung trong du an bat dong san

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky ndp hd so dén mot trong cac dia diém
trén dia ban cap tinh: Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng hodc Vin phong dang
ky dt dai hodc Chi nhéanh Vian phong dang ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thugc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyet dinh ph¢
duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, ban dd
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so thi chuyén
hé so dén Vin phong ding ky dét dai.

Buée 3: Vian phong ding ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so.

- Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, thong bao cho chu dau tu
cung cap cac gidy to theo quy dinh d6i voi trudng hop ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha 0, cong trinh xay dyng, hang muc
cong trinh xay dung truc tiép thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chtng nhan
ma chi dau tu chua ndp céac gidy to theo quy dinh.

- Gu’l Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghla vu tai chinh vé dit dai
theo Mau s6 19 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan
thue dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong
trinh xay dung.

- Cap nhat, chinh 1y h6 so dia chinh, co so dit liéu dat dai; Cap Giay
chtng nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dyng; xac nhan thay d6i
trén Glay chting nhan di cdp cho chu dau tu, trong do phan dién tich thuoc
quyén st dung chung véi ngudi khac thi duge chinh 1y bién dong dé chuyén
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sang hinh thirc str dung chung.

Truong hop phai thyc hién nghia vy tai chinh thi Vin phong dang ky dat
dai thuc hién céc cong viéc tai diém nay khi co thong tin tw co so dir liéu duoc
lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chitg minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Trao Gidy chung nhén hodc chuyén Gidy chimg nhan cho chua dau tu dy
an dé trao cho nguoi dugc cap d6i véi truong hop chi dau tu dy an ndp hd so
thuc hién thu tuc.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vian phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phaén, sé lwong ho so:

Thanh phén ho so:

a) Poi véi truong hop cha dau tu du an nop ho so dang ky, cap Gidy
chtmg nhin cho nguoi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18 tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay do ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh
xay dung ké khai.

- Vian ban vé viéc nha ¢, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dbi véi truong hop
c¢6 nhan chuyén nhuong nha o, cong trinh xay dung.

- Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay
dung nha & ddi véi trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang
k¥ thuat theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

- Bién ban ban giao nha, dét, céng trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dyng.

- Gidy chtng nhan d3 cp cho chu dau tu dy an.

- Chung tir chtrng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi truong
hop Van phong dang ky dat dai nhan dugc vin ban cta co quan co tham quyén vé
viéc du 4n dugc diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ma lam phat sinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

b) D6i voi truong hop ngudi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hiru nha &, cong trinh xdy dung, hang myc cong trinh xdy dung tryc tiép
thuc hién:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sb 18 tai
Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o, cong
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trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

- Bién ban ban giao nha, dét, céng trinh xay dyng, hang muc cong trinh
xay dung.

- Vian ban vé viéc nha &, cong trinh xdy dung da duoc nghiém thu dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung d6i voi truong hop c6
nhan chuyén nhugng nha ¢, cong trinh xay dung (néu co).

- Van bém vé viée du diéu kivén duoc chuyén nhuong cl}o ca nhan tu xay
dyng nha ¢ do1 voi truong hop chuyén nhugng quyén st dung dat da co ha tang ky
thuat theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san (n€u co).

- Gidy chung nhan da cip cho chu dau tu dy 4n (néu co).

- Ching tr chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh déﬁi VOl truong
hop Van phong dang ky dat dai nhan duoc van ban cua co quan c6 tham quyén vé
viée du an duoc di€u chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat sinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luét (néu co).

S6 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay 1am viéc.

Déi véi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac bi€t khoé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

) Doi tuwgng thuc hi¢n thu tuc hanh chinh: T6 chiic, c4 nhan nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dung
trong du an bat dong san.

(6) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau sb 18 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
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14. Bang ky bién dong quyen s dung dat quyen s6¢ hiru tai san gan
lién véi dat trong cac tru’0’ng hop chuyen doi quyen st dung dat nong nghlep
ma khong theo phu’o'ng an don dién, doi thira; chuyen nhu’O’ng, thira ke, tang
cho quyen st dung dat, quyen sé hiru tai san gan lién véi dat, gép von bang
quyén s1r dung dat, quyen s hiru tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué
lai quyen st dung dat trong du an xay du’ng kinh doanh két cau ha tang, ban
hoic ting cho hoiic dé thira ké hodc gép von bang tai san gin lién véi dat
thué ciia Nha nudée theo hinh thirc thué dét tra tién hang nim; mua ban nha
& c6 thoi han

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky nop hd so dén mot trong cac co quan sau
trén dja ban cip tinh sau day:

- Té chire trong nudc, t6 chuc ton giao, t6 chire ton giao truc thudc, t6 churc
nude ngoai cd chitc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngodi ndp
ho so dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong dang ky dat dai.

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
nop hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

- Nguoi str dung dat ting cho quyén st dung dat cho Nha nuéc hodc cong
dong dan cu hodc mo rong dudng giao thong thi ndp hd so dén Uy ban nhin dan
cap x4 noi c6 dat.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop ban sao gidy to
va Xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thuce; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy t& da dugc cong ching, chimg thyc.

Pbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau ding ky ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hoac ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiénl tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua qde‘iy da thanh‘phe‘in hé so thi tra ho so kem Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién ho so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi

chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai.

Buéc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thuc hién:

a) Dbi v6i truong hop chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké, gop von bang
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quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong dy an xay dung kinh doanh két cu ha tang; ban hodc
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién Vo1 dat thué cua Nha nudc theo hinh
thue thué dat tra tién hang nam; ting cho quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat ma khong thudc diém (b, c) thi thyc hién nhu sau:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyen theo quy dinh cua Luét Dat dai;
truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi théng bao 1y do va tra hd so
cho nguoi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d dia chinh d6i voi truong hop ngudi
st dung d4t c6 nhu cAu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat dbi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc nguol sur
dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy ching nhin quyén su dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién voi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.

- Béi voi trudng hop ban hodc thira ké hodc gop von bang tai san gan lién
v6i dat thué cia Nha nudc va trudng hop chuyen nhuong quyen khai thac
khoang san thi chuyén hd so dén Co quan quéan 1y dat dai/Cha tich Uy ban nhan
dan cap xi noi c6 dat dé thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc hét
hiéu lyc hop ddong thué dat doi vdi bén chuyén quyén so hitu tai san gan lién voi
dat, bén chuyén quyén khai thac khoang san.

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong béo thu nghia vu tai chinh d6i v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s dit lidu dat dai.

- Cép m&i Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay d6i trén Giay ching nhan
da cap dbi véi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy
chtng nhan hoic giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cap.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyen stt dung dat trong dy an xay
dung kinh doanh két cau ha ting thi cap méi Gidy ching nhan cho bén thué, bén
thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy ching nhan da cap cua chu
dau tu du an.

Truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi ¢é théng tin tir co sé dit liéu dwoc lién théng hodc
chirng tir hodc gidy to chitng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Pbi vé6i trudong hop ngudi str dung dat ting cho quyén str dung dat cho
Nha nudce hoac cong déng dan cu hoac mé rong duong giao thong thi thuc hién
nhu sau:

- Do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dja chinh; chinh
ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai; xac nhan thay
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d6i vao Gidy chimg nhan da cip hodc cdp moi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién v6i dat dbi v6i truong hop ting cho mot phan
dién tich thira dat.

Truong hop ngudi sir dung dat ting cho toan bo dién tich dat da duoc cp
Gidy chimg nhan thi thu hoi Gidy chl'mg nhén da cap dé quan Iy.

- Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat cho ngudi duoc cap.

¢) Péi voi trudng hop mua ban nha ¢ ¢6 thoi han

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cta Luat Pit dai;
truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi théng bao 1y do va tra hd so
cho ngudi yéu cau dang ky.

- Gri Phiéu chuyén thong tin theo mau s 19 tai Phu luc IV ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau ban
hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh ddi véi trudng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Cap moéi Gidy ching nhan cho bén mua nha & va xac nhan vao gidy
chtng nhan da cap ciia bén ban nha 6.

Truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi ¢é théng tin tir co sé dir liéu duwoc lién théng hodc
chitng tir hodc gidy to chirng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Khi hét thoi han so hiru nha ¢ thi bén mua, bén ban nha ¢ nop lai Giéy
chung nhan da cép. Vian phong dang ky déat dai cAp méi hodc xac nhan thay doi
trén Gidy chtng nhan cho bén ban. Truong hop bén mua khong giao nop Gidy
chtng nhan thi Van phong dang ky dét dai thong bao huy Gidy chtng nhan da
cap, cap nhat ho so dia chinh.

Truong hop gidy ching nhan cap truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dit ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén str dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhan hodc truong hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da duogc cap gidy chimg nhan moi tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giéy chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dit ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan da cap ciia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop tryc tuyén trén Cong dich vu cong.
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(3) Thanh phén, sé lwong ho so:

- Thanh phan hé so:

a) Béi voi truong hop chuyén doi, chuyen nhuong, thura ké, gop von bang
quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong dy an xay dung kinh doanh két cu ha tang; ban hodc
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién Vo1 dat thué cua Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang nam; ting cho quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai
san g?fm lién v&i dat; ban nha & o6 thoi han.

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau so 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Gidy chimg nhan di cap, trir trudng hop thyuc hién quyét dinh hodc ban
an cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an dé c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh an ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

+ Hop dong hodc van ban vé viéc chuyén quyen sur dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién Vol dat doi voi truong hop chuyén (101 chuyen nhuong, thira ké,
g6p von bang quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat.

+ Hop dong hodc vin ban vé viéc ban hodc tang cho hoac dé thira ké hodc
gop von bang tai san gan lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop dat thué cia Nha nude theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam.

+ Hop déng mua ban nha & c6 thoi han; Gidy to vé nhén tai san thira ké,
Gidy to nhan tai san theo quy dinh ctia phap ludt vé pha san, giai thé hodc chim dut
hoat dong (néu co).

+ Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh cua
phap luat vé dia chat va khoang san thi ndp van ban cua co quan co tham quyén vé
viéc cho phép chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

+ Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat ddi voi truong
hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay dung kinh doanh
két cau ha tang.

+ Van ban chép thuin ctia Co quan c6 tham quyén d6i v6i trudng hop to
chtre kinh té nhin quyén st dung dat dé thuc hién du an.

+ Phuong an su dung dat nong nghi¢p dugc Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa chap thuan ddi vé6i truong hop to chire kinh té nhan quyén st dung dat
nong nghiép.

+ Ban v& tach thira dit, hop thira dat theo Mau s 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay dbi véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thia dat.

+ Manh trich do ban db dia chinh thira dat d6i v6i truong hop nguoi st dung
dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ciia thira dat.

+ Van ban thoa thuan vé viée cap chung mot Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat ddi véi trudng hop co nhiéu
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ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat.

+ Van ban ctia nguoi sir dung dat dong y cho chu s¢ hiru tai san gan lién
v6i dat duoc chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan hen v6i dat doi
v6i trudong hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién véi dat
ma chu s¢ hitu tai san khong co quyén st dung dat dbi véi thua dat do, trir
truong hop to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai duge so hitu nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé nha 6.

+ Vin ban cta bén nhan thé chap vé viéc dong ¥ cho bén thé chip duogc
chuyén nhuong, tang cho quyén str dung dat, quyén sO hitu tai san gén lién voi
dat dbi voi truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen str dung dit, quyen SO
hitu tai san gan lién véi dit ma quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gén lién
v6i dat dang dugc thé chip va da dang ky tai Van phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy dbi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién;

b) Déi vé6i trudong hop ngudi str dung dat ting cho quyén st dung dat cho
Nha nude hodc cong déng dan cu hodc mo rong dudng giao thong:

- Vian ban ting cho quyén str dung dat hodc bién ban hop giita dai dién
thon, ép, lang, ban, bu6n, bom, phum, soc, t6 dan phd, diém dan cu voi nguoi su
dung dat ve vige tang cho quyén sur dung dat hodc bién ban ‘hop gitra Uy ban
nhan dan cap xd vO1 nguol sir dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat va
ban gbc Gidy ching nhan da cép.

- 86 luwong hé so: 01 b.

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc dbi véi thu tuc chuyén doi quyén sir dung
dat noéng nghiép ma khong theo phuong an don dién, doi thtra hodc truong hgp
chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyén su dung dat quyén s& hiru tai san gan
lién véi dat, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sO hiru tai san gan lién véi
dat; ban, thira ké, tang cho hodc gop von bang tai san gin lién v6i dat duge Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hing nam; ban nha & co thoi han.

Pbi vi cac x3 mién nai, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
h¢i kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

- Khong qua 04 ngay lam viéc d6i voi thu tuc cho thué, cho thué lai quyén
str dung dat trong du 4n xdy dung kinh doanh két ciu ha tang;

Dbi v6i cac x3 mién nai, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
h¢i kho khin, ving 6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 14 ngay lam viéc.

(5) DPéi twong thure hién thii tuc hanh chinh:

- T chirc trong nudc, td chirc ton giao, to chirc ton gido truc thudc, tb
chirc nude ngoai co chirc ning ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude
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ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- Ca nhan, cong ddng dén cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham qyyén quyét dinh: Van phong ding ky dit dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c¢6): Co quan quan ly dat dai/Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa, co quan thué.

(7) Két qud thwce hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

- MAu s6 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Mau sb 19 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- M&u s6 22a tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thic hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Bio
dam cac diéu kién thyc hién quyén cta nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san
theo quy dinh ctua Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat khac
cé lién quan.
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15 Dang ky bién dong thay doi quyen str dung dat quyen s hiru tai
san gan lién v0’1 dat do chla, tach, hop nhit, sap nhap to chirc hoac chuyen
ddi mé hinh t6 chic, chuyen doi loai hinh doanh nghi€p theo quy dinh cua
phap luit vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét; cap Gidy
chirng nhén cho tirng thira dit theo quy hoach xay dung chi tiét cho chii diu
tw dwr an ¢6 nhu ciu

(1) Trinh tw thuc hién

Bude 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén mot trong cac dia diém
trén dia ban cap tinh: Trung tim Phuc vy hanh chinh c6ng hodc Vin phong ding
ky dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp ban sao gidy to va
Xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thyc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong chimg, chimg thuc.

Doi véi truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhéan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai np ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyet dinh phé
duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban d6
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét.

Burée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai.

Buée 3: Van phong ding ky dét dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i voi truong hop
nguoi sit dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thtra dat di
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hoic chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong d6i véi truong hop Gidy ching nhan da cap chua str dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban do dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dét, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat hogc thugc truong hop phai cap méi Gidy chtng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Chuyen’ho S0 dén Co quan quan ly dat dai/Chu tich I;Jy ban nhén dan
cap xa noi co dat dé thong bdo bang van ban cho co quan thué vé viéc hét hi¢u
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luc hop dong thué dat ddi voi bén chuyén quyén so hitu tai san gan lién véi dat,
bén chuyén quyén khai thac khoang san (d6i vé6i trudng hop ngudi st dung dat
dang st dung dat theo hinh thtrc thué dit ciia Nha nuée).

- Giri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
Cap méi Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan di cip d6i voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chutng nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc guri co quan tiép nhan ho so dé
trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi ¢é théng tin tir co sé dir liéu dwoc lién théng hodc
chitng tir hodc gidy to chitng minh dd hoan thanh nghia vy tai chinh.

Truong hop gidy ching nhan cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat o (bao gom gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bo thira dat da duogc cap gidy chung nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dit ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat o
trén gidy chimg nhan dd cap ctia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuc hién

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lugng hé so

- Thanh phin ho so

a) Bdi véi trudng hop thay doi quyén st (dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chirc hodc chuyén 601 md hinh t6
chirc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy ching nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an ctia Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh 4n di c6
hiéu lyc thi hanh hodc trudng hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép hodc van ban vé viéc thanh lap
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t6 chirc sau khi thay do6i (trudng hop khong khai thac duoc thong tin trén Co sd
dir liéu quéc gia vé dang ky doanh nghlep)

- Quyét dinh cua co quan, t6 chirc c6 tham quyén hodc vin ban vé viéc
chia, tach, hop nhét, sap nhép, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép phu hop véi quy
dinh cta phap luat, trong d6 phai xac dinh rd to chtc duoc sir dung dat, sé hiru
tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mo
hinh t6 chirc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

- Ban vé tach thua dat, hop thura d4t theo Mau s 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh déi v6i truong hop phai tach thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d0 dia chinh thira dat di véi truong hop nguoi str dung
d4t co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctia thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Béi véi truong hop diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhéan da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén str dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan da cép.

Quyet dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va
ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; truong hop phai xac dinh
lai gia dat thi nop thém gidy to ching minh da hoan thanh nghia vy tai chinh vé
dat dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Béi véi truong hop cip Gidy chung nhan cho ting thira dat theo quy
hoach x4y dung chi tiét cho chu dau tu dy 4n c6 nhu cau:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau caa Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ctia co quan c6 tham
quyén kém theo ban dd quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hoic
manh trich do ban dd dia chinh.
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- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.
(4) Thoi han gidi quyé’t
- Thoi gian giai quyét tha tuc thay ddi quyén st dung dat, quyen sO hitu

tai san gan lién voi dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén doi mo hinh to
chtrc,chuyén d6i loai hinh doanh nghiép 13 khong qua 08 ngay lam viéc.

Péi véi cac x3 mién nai, ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi déc biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 18 ngély lam viéc.

- Thot gian giai quyet thil tuc cdp Gidy chung nhin quyén su dung dat,
quyén so hitu tai san gén lién vOi dat theo quy hoach x4y dung chi tiét hodc diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét 1a khong qua 05 ngay lam viéc.

Dbi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khan, vung cé di€u kién kinh té - xa hoi dac bié¢t khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: T chuc sir dung dat

(6) Co quan thuc hién thiu tuc hanh chinh

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méu to khai:

- MAu s6 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- MAu sb 22a tai Phu Iuc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Truong
hop thuc hién thu tuc din dén tach thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu
kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai, Nghi quyet s6 254/2025/NQ-QH va
Quy dinh ctia Uy ban nhan dén tinh Bic Ninh.
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16. Ping ky bién dong d6i véi trwomg hop thay doi quyén sir dung
dit, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo théa thuin ciia cac thanh
vién h{ gia dinh hodc cia vg va chﬁng; quyén sir dung dat xiy dl.rng cong
trinh trén mat dat phuc vu cho viéc Van hanh, khai thac sir dung cong trinh
ngam, quyen s¢ hiru cong trinh ngam, ban tai san, diéu chuyén, chuyen
nhuwong quyén sir dung dat la tai san cong theo quy dinh caa phap luat ve
quan ly, sir dung tai san cong, nhin quyen st dung dat, quyen s0' hiru tai
san gan lién véi dit theo ket qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé
dit dai hoac ban an, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh an cda co
quan thi hanh an da dwoc th1 hanh; quyet dinh hoic phan quyet cua Trong
tai thwong mai Viét Nam vé giai quyet tranh chap gitra cac ben phat sinh tir
hoat dong thuwong ma1 lién quan dén dit dai; nhan quyen st dung dat,
quyen s6¢ hiru tai san gan lién véi dat do xir ly tai san the chap la quyén st
dung dat, tal san gan lién véi dat da dugc dang ky, bao gom ca xur ly khoan
no c6 nguodn gdc tir khoan n¢ xau caa to6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nuwdc ngoai

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau ding ky nop hd so dén mét trong cac co quan
trén dia ban cip tinh sau day:

- Truong hop to chiic trong nudc, t6 chirc t6n gido, to chirc t6n gido truc
thudc, t chirc nudc ngoadi c¢6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c¢6 vén dau tu
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai.

- Truong hop ca nhan, cong dong dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu &
nudce ngodi ndp hd so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky dugc Iya chon nop ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra di chiéu hodc nop ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to da co cong chimg hodc chimg thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong chimg, chimg thuc.

Dbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gbe Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hoac ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buwoc 2: Co quan tlep nhén ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua diy d thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.
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- Truong hop Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buée 3: Vian phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra céc diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dit dai
d6i voi truong hop thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat, chil s¢ hitu tai san
gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thyuc hién quyén thi thong bao ly
do va tra hd so cho nguoi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi trudng hop ngudi
st dung d4t c6 nhu cAu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do ban do dia chinh thira dat déi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhan di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hogc chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru tai
san gin lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién vé6i dat.

- Chuyén hd so dén Co quan quan 1y dét dai/Chu tich Uy ban nhan dan
cip x3 noi co dat dé thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu
luc hop dong thué dat ddi voi bén chuyén quyén so hitu tai san gan lién véi dat,
bén chuyén quyén khai thac khoang san (d6i v&i trudng hop ngudi str dung dat
dang st dung dat theo hinh thtrc thué dat ciia Nha nudc).

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 tai Phy luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé x4c dinh va thong bio thu nghia vu tai chinh ddi véi trudong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co so dir ligu dat dai;
Cap méi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so htru tai san gin lién voi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chting nhan di cip d6i voi truong hop
khong phai thue hién nghia vy tai chinh; trao Gidy chutng nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat hodc gui co quan tiép nhan hd so dé
trao cho ngudi dugce cap.

Truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi cé théng tin tir co sé dit liéu dwoc lién théng hodc
chitng tir hodc gidy to chitng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop glay chung nhan cap tru:oc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua
xéac dinh cy thé dién tich dat ¢ (bao gom gidy chimg nhan quyén str dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hodc tru’O’ng hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bo thura dat da duogc cap gidy chung nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chumg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Vin phong bang ky d4t dai guri van ban xin y kién va
thyc hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viée xac dinh lai dién tich dat o trén
gidy chimg nhén di cap cua co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan lan dau.
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(2) Cach thirc thuc hién

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so

- Thanh phan ho so

(1) Déi véi trudong hop thay d6i quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin
lién véi dat theo thoa thuan cia cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va ché)ng:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhén da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cta Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan da cép.

- Vian ban thoa thuan vé viéc thay d6i quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gén lién vé6i dat theo thoa thudn cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua v¢
va chong.

Truong hop thay doi quyén sir dung dat cia cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dat ctia h¢ gia dinh thi vin ban thoa thudn phai thé hién thong tin
thanh vién cta ho gia dinh c¢6 chung quyén su dung dat tai thoi diém duoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat.

- Ban sao hodc xuat trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hodc gidy
to khac chimg minh vé tinh trang hon nhan ddi véi truong hop khong thé khai
thac dugc thong tin trong Co sé dit liéu qudc gia vé dan cu.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo MAu sb 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop ding ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat; hodc ban v&, so d6 phan chia thira dat theo két
qua giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai hodc ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an d3 dwoc thi hanh;
quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chép gilra cac bén phat sinh tur hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai;
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat do xir 1y tai san
thé chap 1a quyén sur dung dat tai san gan lién voi dat da dugc dang ky, bao gém
ca xir Iy khoan ng c6 ngudn gbe tir khoan no xau cua to chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi str dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich clia thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy dbi voéi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.
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(2) Ddi véi truong hop thay doi quyén stir dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam,
quyén s& hiru cong trinh ngam:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy ching nhan da cép, trir truong hop thyuc hién quyét dinh hodc ban
an cia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an di c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Vin ban vé viéc cho phép thay ddi quyén st dung dat xay dung cong
trinh trén mét dat phuc vu cho viéc vén hanh, khai thac su dung cong trinh
ngim, quyén sé hitu cong trinh ngdm cua co quan, ngu’ol ¢6 thim quyén.

- Ban v& tach thira dat, hop thtra déat theo Mau sb 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i v6i truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thtra dat, hop thua dat.

- Manh trich do ban d0 dia chinh thira dat ddi véi truong hop nguoi str dung
d4t c6 nhu cu do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctia thira dét.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(3) Péi véi trudong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir
dung dét 13 tai san cong theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhéan da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n di c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dét, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dat, tai san gan lién v4i dat ciia co quan c6 tham quyén.

- Hop dong mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh cta phap luat dbi véi truong hop ban tai san, chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a tai san cong.

- Ban v& tach thira dat, hop thtra d4t theo Mau sb 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy dbi véi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) Dbi véi truong hop nhén quyén st dung dat, quyen s0' hitu tai san gin
lién voi dat theo két qua giai quyét tranh chéap, khiéu nai, to cao vé dat dai hoac
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ban 4n, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an da
duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé
giai quyét tranh chip giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén
dét dai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chtng nhan da cép, trir truong hop thyc hién quyét dinh hodc ban
an cta Toa 4n nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi duoc
Gidy ching nhén da cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 tham quyén cong nhén.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, td cao vé dit dai da co hiéu luc thi hanh theo quy dinh cta phap luat.

+ Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an
cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.

- Ban v& tach thira dat, hop thtra déat theo Mau sb 22a tai Phu luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i véi truong hop ngudi st dung
dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ciia thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(5) DBéi voi truong hop nhan quyén sur dung dat, quyén sO hitu tai san gén
lién véi dat do xur Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai san gan hen voi dat
da duge ding ky, bao gdm ca xir Iy khoan no ¢6 ngudn gdc tir khoan ng xau cia to
churc tin dung, chi nhanh ngan hang nude ngoai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhéan da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh 4n di c6
hiéu lyc thi hanh hodc trudng hop dau gia, giao quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu hoi duoc
Gidy ching nhan da cap.

- M6t trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat gitra
nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat véi nguoi nhan chuyén nhuong,
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+ Hop dong chuyén nhuong hogc hop dong chuyén giao khac Ve quyén sir
dung dit, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat gitra nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 1a quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat voéi
ngudi nhan chuyén nhuong.

+ Hop d6ng mua ban tai san dau gia quyén str dung dat, tai san gan lién vai
dat hodc van ban xac nhan két qué thi hanh &n cua Co quan thi hanh &n dan sy.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat hodc vin
ban khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chip c6 quyén dugc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

- Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo MAu sb 22a tai Phy luc IV ban
hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop dang ky bién dong dat dai ma
phai tach thtra dat, hop thira dt.

- Ménh trich do ban do dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dét c6 nhu cu do dac d€ xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich clia thita dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

So6 lwong hoé so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc dbi v0i thu tuc dang ky blen dong d6i voi
truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat do
su thoa thuan cua cac thanh vién h¢ gia dinh hodc cua vo va chong, thu tyc dang
ky bién dong d6i v6i trudng hop nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dét theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé
d4t dai hodc ban 4n, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh 4n ctia co quan thi
hanh 4n dd dugc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thwong mai
Viét Nam vé giai quyét tranh chip gitta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dat dai; thu tuc dang ky bién dong dbi voi truong hop nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat do xir 1y tai san thé chép.

DPdi v6i cac xa mién nli, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin, viing c6 diéu kién kinh té - x h¢i ddc biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.

- Khong qua 10 ngay lam viéc d6i véi truong hop thay doi vé quyén sir
dung dit xay dung cong trinh trén mét dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac
su dyng cong trinh ngam, quyen so hiru cong trinh ngam; ban tai san, diéu
chuyen chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san cong theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

Péi voi cac x4 mién nui, viing sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - xa h¢i dic biét khé khin thi thoi gian
thuc hién khong quéa 20 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh

- TH chic trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, td
chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, nguoi gde Viét Nam dinh cu & nude
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ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thuwc hién thi tuc hanh chinh

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong dang ky dat dai thuc hién d6i voi to chic trong nude, to

chure ton giao, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngoai co chirc ning
ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

+ Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
d6i voi ca nhan, cong dong dan cu.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): co quan thué

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phap luat huéng dan Luat phi va 1€ phi.

(9) Tén mdu don, méiu to khai:

- MAu sb 18 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- MAu s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- MAu sb 22a tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6)

-,Dém bao cac diéu kién thuc hién quyén quy dinh tai cac Diéu 45, 46, 48
Luat Dat dai.

- Truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dét, hop thira
dat thi phéi, dém bao diéu kién quy dinh ta1 Biéu 229 Luat bat dai ,Vé. diqéu kién
tach thua dat, diéu kién hop thira dat theo tung loai dat va dién tich t61 thiéu dugc
tach thira d61 véi tung loai dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.
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17. Ping ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin
phép co quan nha nwéc cé6 tham quyén

(1) Trinh tu thuc hién:

Buwéde 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mét trong cac co quan
trén dia ban cip tinh sau day:

- Trudng hop ca nhén, cong dong dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong hoidc Vin phong
ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Trudng hop t6 chire trong nude, to chirc ton gido, t chirc ton gido truc
thudc, to chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau
tu nudc ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin
phong ding ky dit dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc nop ban sao gidy to di co cong ching hodc chung thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thie tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong chung, chimg thuc.

Péi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da
cap thi nguoi yéu cau dang ky nop ban gbe Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s6 hoa cac loai gidy to thi khi nhéan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Burée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vin phong diang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh déi voi truong hop
nguoi st dung dat c6 nhu ciu xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dAt.

- Trich luc ban db dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thtra dat di
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hoic chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong d6i véi truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hodc chwa st dung trich do ban do dia chinh thura dat va nguoi sir dung
dat c0 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.
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- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh déi véi truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap méi Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan di cap dbi véi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chung nhan hodc gui co quan
tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi cé théng tin tir co sé dir liéu dwoc lién théng hodc
chitng tir hodc gidy to chitng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop gidy chimg nhan cép trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat & (bao gdm gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy chimg nhin hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bd thira dat da dugc cap gidy chimg nhan moi tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giéy chimg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dit ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri vn ban xin ¥ kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat o
trén gidy chimg nhan dd cap ctia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng hodc Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

- Thanh phan hé so:

+ Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 18
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Gidy chung nhéan da cép, trir truong hop thue hién quyét dinh hodc ban
an cta Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an da co
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dét, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cta Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi duoc
Gidy chtng nhan da cép.

+ Manh trich do ban db dia chinh thira dat dbi voi trudng hop ngudi st
dung dat ¢6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta
thira dét.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi
truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bp

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 07 ngay lam viéc
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Péi voi cac xa mién nui, viing sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 17 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudc, to chic ton gido, to chure ton giao tryc thudc, t6
chirc nudc ngoai co chuce nang ngoai giao, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai.

- Ca nhan, cong ddng dén cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong dang ky dat dai thuc hi¢n d6i v6i t6 chire trong nudc, t6

chure ton giao, t6 chirc ton giao tryc thudc, t6 chlrc nudc ngoai cé chirc ning
ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

 + Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai

doi V(')fi‘ cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét Nam,
cong dong dan cu.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): co quan thué

(7) Két qua thue hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu co): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luit huéng dan Luat phi va I¢ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau sb 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Thujc
cac truong hop chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 121
Luat bat dai
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18. Pang ky, cép Gidy chirng nhan doi véi truong hop hd gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat khong ding muc dich di duwgc Nha nuéc cong nhan
quyén sir dung dat trweée ngay 01 thang 7 nim 2014

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop hd so dén mot trong cac dia diém trén
dia ban cap tinh: Trung tim Phyc vu hanh chinh cong hodc Vian phong ding ky
dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thic tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong chung, chimg thuc.

Péi v6i truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau diang ky ndp ban goc Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ciia thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua ddy dii thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu
cau b sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung
theo quy dinh.

- Truong hop Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tlep nhan ho so thi
chuyen hd so dén Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra sy phu hop voi quy hoach sir dung dat cap xa hodc mot trong
cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon.
Truong hop khong phit hop thi ghi nhan hién trang vao ho so dia chinh va tra lai
hd so.

Truong hop phu hop véi quy hoach sir dung dat cap xa hodc mot trong
cac quy hoach theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi va nong thon thi
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi truong hop
nguoi s dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Trich luc ban db dia chinh hoidc trich do ban d6 dia chinh thtra dat di
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cip méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
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san gan lién voi dat hodc thugc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé
xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi v6i trudng hop phai thyuc hién nghia
vu tai chinh.

- Chinh 1y, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay do6i trén Gidy ching nhan di cap dbi vé6i truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chtng nhan hodc guri co quan
tiép nhan ho so dé trao cho nguoi dugc cp.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong vige
quy dinh tai diém nay khi ¢é théng tin tir co sé di liéu dwoc lién thong hodc
chitng tir hodic gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop gidy ching nhan cap trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 chua
xéac dinh cu thé dién tich dat o (bao gém gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc xac nhén thay doi trén gidy ching nhén hodc truong hop nguoi nhan
chuyén quyén st dung toan bo thira dat da duogc cap gidy chung nhan mai tu
ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau nhung trén giay chumg nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat ¢) thi Van phong Pang ky dat dai giri van ban xin y kién va
thue hién cac cong viée trén sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat &
trén gidy chimg nhan dd cap ctia co quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan
lan dau.

(2) Cach thirc thuce hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong ho so:

Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 18
tal Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chung nhéan da cip, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban
an cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh 4n dé c6
hiéu luc thi hanh hodc truong hop déu gia, giao quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat theo yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hoi duoc
Gidy chtng nhan di cép.

- Quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va giéy to
chtng minh da thuc hién quyét dinh xu phat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cia
thira dat.

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy doi voi
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truong hop thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

S6 lwong hé so: 01 bd

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 12 ngay lam viéc.

Dbi voi cac xa miér} nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan, ving c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 22 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan, ho gia dinh.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué, Uy ban nhan dan cap xa

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chtng nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luat huéng dan Luat phi va I¢ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau sb 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
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19. Ping Ky, cip Gidy chimg nhin dbi véi trwomg hop chuyén
nhwong dv 4n diu tw ¢6 sir dung dat

(1) Trinh tw thuc hién

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky nop hd so dén mét trong cac dia diém trén
dia ban cip tinh: Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Vin phong ding ky
dat dai.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thie tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, chimg thuc.

Déi voi truong hop thue hién xac nhén thay d6i trén Gidy chung nhén da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gdc Glay chung nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh céac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng tiép nhan ho so thi
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai .

Buée 3: Vian phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Truong hop bén nhan chuyén nhuong dy an khong phai 1a to chuc kinh
té c6 vbn dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an da duoc cép Giéy ching
nhan thi thyc hién cac cong vi¢c sau:

- Kiém tra cac diéu kién thye hién quyén theo quy dinh ctia Luat Dat dai
dbi voi truong hop thuc hién quyén cia nguoi su dung dat, cua chu s¢ hiru tai
san gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyen theo quy
dinh cta Luat Dét dai thi thong bao 1y do va tra ho so cho ngudi yéu cau ding ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh ddi voi truong hop ngudi
str dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich ctia thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi trudng hop Gidy ching nhin di cdp chua st dung ban dd
dia chinh hogc chua st dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c0 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

- Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinhrvé dat dai
theo Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kem theo Quyét dinh nay dén co quan
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thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh ly, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s6 dir lidu dat dai;
cap méi Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan di cdp ddi véi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chirmg nhan hodc gti co quan
tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cip.

Trudng hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi cé théng tin tir co sé dir lidu dwoc lién théng hodc
chimg tir hodic gidy to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san khong phai 1a
to chtre kinh té c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién du an chua duoc
cap Gidy chtng nhan thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghTa vu tai chinh.

- Trao Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat hodc chuyén co quan tlep nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap; thuc
hién viéc lap, cip nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

Trudong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi cé théng tin tir co sé dir liéu dwoc lién thong hodc
chimg tir hodic gidy to chirng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

¢) Truong hop bén nhén chuyén nhuong du 4n bat dong san 1a to chuc
kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai thi viée dang ky dat dai dugc thyc hién trong
trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

d) Truong hop chuyén nhuong du an dau tu co su dung dat dugec Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat h'flng nam thi thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc chdm dut quyén va
nghia vu ctia bén chuyén nhuong du an.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
theo Mau s6 19 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Quyet dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh Iy, cap nhét bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dét dai;
cap méi Gidy chimg nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan da cap d6i voi truong hop
khong phai thyuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhéan hodc giri co quan
tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duge cap.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong ding ky dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay khi co thong tin tir co s dix
liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy t& ching minh da hoan thanh nghia
vu tai chinh.

(2) Cdch thirc thuc hién
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a) N@p truc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong hodc Van phong
dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phaén, sé lwong ho so

Thanh phén hé so

a) Péi véi truong hop dat dé thiee hién dir dn chuea duroe cdp Gidy chitng nhdn:

- Pon dang ky dat d;li, tai san grfm lién véi dat theo Mau sd 15 tai Phu luc
IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Chimg tu chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng du an, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién duy an.

- Van ban cho phep chuyén nhuong du an hodc mot phan du 4n cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Hop df‘mg chuyén nhuong du an hoac mot phﬁn du an theo quy dinh cua
phép luat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi truong hop chuyen nhuong mot

phan du 4n ma quyén sir dung dat dé thyc hién dy an chua duoc cap Gidy chimg
nhan da dugc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

b) Poi Vi triweong hop ddt dé thiee hién dw dn da dwoc cap Gidy chirng nhan:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s0 18
tai Phu luc IV ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

- Gidy chtng nhan di cap cho bén chuyén nhuong du 4n bat dong san.

- Chiimg tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi trudng
hop c6 thay doi nghia vu tai chinh (trtr truong hop duge mién hoac cham ndp theo
quy dinh cua phép luat).

- Van ban cho phép chuyén nhuong du an hodc mot phan du 4n cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Hop dong chuyén nhuong du an hodc mot phan du an theo quy dinh cia
phép luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo MAu s6 22a tai Phy luc IV ban

hanh kem theo Quyét dinh nay d6i véi trudong hop chuyen nhuong mot phan du
an ma quyeén st dung dat dé thyuc hién du an da duoc cip Gidy ching nhan.

S6 lwong ho so: 01 bé.

(4) Thoi han gidi quyét:

- DBéi vé6i truong hop dat dé thuc hién dy an chua dugc cip Gidy chung
nhan thi thot gian giai quyet khong qué 20 ngay lam viéc.

Déi voi cac x4 mién nui, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi kho khén, ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thyc hién khong qué 30 ngay lam viéc.

- Bdi véi trudng hop dat dé thyuc hién du an da duoc cip Gidy chting nhan
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thi thoi gian giai quyét khong quéa 08 ngay lam viéc.

Do voi cac xd mién nii, ving sau, ving xa, ving ¢ diu kién kinh t€ - xa
hoi kho khan, ving c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét khoé khan thi thoi gian
thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

(5) Doi twgng thuc hign thii tuc hanh chinh: Chi dau tu thyc hién dy 4n
co su dung dat

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong dang ky d4t dai ddi véi truong hop dat dé thuc hién dyu an da
duogc cap Gidy chimg nhan.

+ Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh ddi voi truong hop dat
dé thuc hién du 4n chua dugc cap Gidy ching nhan.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai, Co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap tinh.

- Co quan phéi hop (néu c6): co quan thué.

(7) Két qua thuwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chting nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van
ban quy pham phép luit huéng dan Luat phi va I¢ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai

- MAu s6 15 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- MAu s6 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

bam bdo cac ‘diéu kién vé chuyéq nhuong du an c6 str dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san.
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20. Dang ky tal san gan lién véi thira dit di dwoc cip Gidy chirng nhin hoic
diang ky thay doi vé tai san gan lién véi dat so voi ndi dung di diing ky, gia han thoi
han sé hiru nha & ciia t6 chirc nwéc ngoai, ca nhian nwéc ngoai theo quy dinh ciia phap
luat vé nha & ndi dung da ding ky

(1) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mét trong cic co quan trén dia
ban cép tinh sau day:

- Truong hop td chirc trong nudc, td chirc ton giao, td chirc ton giao truc thude,
t6 chitc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, to chuc kinh té co von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ndp hd so dén Trung tAm Phuc vu
hanh chinh cong hodc Vin phong ding ky dat dai.

- Trudng hop cé nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng hoic Vin phong ding ky
dat dai hoac Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai.

Khi ndp ho so, nguoi yéu cau ding ky duge lya chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hoic nop ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd c6 cong ching hodc chimg thyc; truong hop ndp
hd so theo hinh thuc triuc tuyén thi hd so ndp phai duge sd hoa tir ban chinh hoic ban
sao gidy to da dugc cong chimg, ching thuc.

Dbi voi truong hop thue hién xac nhan thay doi trén Glay chtng nhan da cap
thi ngudi yéu cau diang ky ndp ban goc Glay ching nhan da cap

Truong hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau diang ky phai nop ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau b
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

- Truong hop Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so thi chuyén hd
so dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Buwéc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh ddi véi trudong hop ngudi str
dung d4t c6 nhu cau x4c dinh lai kich thude cac canh, dién tich cua thira dit.

- Tién hanh kiém tra thyc dia (néu can thiét).

- Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi noi
chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c¢6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong
d6i voi truong hop Gidy chimg nhan di cap chua sir dung ban db dia chinh hodc chua
su dung trich do ban 66 dia chinh thua dét va nguoi sir dung dat c6 nhu cau cap méi
Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién VOl dat hoic thudc
truong hop phai cap mai Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat.
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- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 tai Phu luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh niy dén co quan thué dé xac
dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh ddi voi truong hop phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh ly, cép nhat bién dong vao hod so dia chinh, co so dir li¢u dat dai; cp
moi Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat hodc
xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan da cap 601 voi truong hop khong phai thuce
hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyén hodc giri co quan tiép nhan hd
so dé trao cho nguoi duoc cp.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky dit dai,
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay
khi ¢6 thong tin tir co sé dir liéu dwoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg
minh da hoan thanh nghfa vu tai chinh.

Truong hop glay ching nhéan cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua xac
dinh cu thé dién tich dat & (bao gdbm gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc xac
nhan thay doi trén gidy ching nhan hoic trudng hop ngudi nhan chuyén quyén st
dung toan bo thira dat da dugc cap gidy ching nhan mdi tir ngay 01 thang 7 nam
2004 try vé sau nhung trén gidy chimg nhan chua xéac dinh cy thé dién tich dat ¢) thi
Van phong Dang ky dat dai gui van ban xin ¥ kién va thue hién cac cong viée trén
sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ trén gidy chung nhan da cap cia
co quan c6 thAm quyén cp gidy ching nhan 1an dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) NOp truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hoac Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

b) Nop thong qua dich vy buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lugng hé so:

- Thanh phdn hé so:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 tai
Phy lyc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ Gidy chung nhan da cap, trir truong hop thuc hién quyét dinh hoic ban an
ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an da c6 hiéu luc
thi hanh hogc trudng hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
theo yéu cau ctia Toa an, co quan thi hanh 4n ma khong thu héi dugc Gidy ching
nhan da cap.

+ Mot trong cac loai gidy to theo quy dinh tai cac Piéu 148, Diéu 149 ctia Luat
Pit dai (néu co).

+ So do nha &, cong trinh xay dung, tru truong hop da ndp mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai cac Diéu 148, Piéu 149 cia Luat Dat dai ma c6 so dd phu hop
v6i hién trang nha ¢, cong trinh da xay dung.

+ Hb so thiét ké xay dung cong trinh di dugc co quan chuyén mén vé xiy dung
thAm dinh hodc d c6 van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung dbi voi truong hop
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chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat nong nghiép ma chu so hitu cong
trinh khong c6 mot trong céac loai giéy to quy dinh tai Diéu 149 cua Luéat Dat dai hodc
cong trinh duge mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung,

Truong hop chu dau tu du 4n xdy dung nha &, cong trinh xay dung dé hoan thanh
viée dau tu xdy dung theo quy dinh cta phap luit ma c6 nhu cau ching nhan quyén s
htru nha 6, cong trinh xay dung, hang myc cong trinh xay dung, phan dién tich cta hang
muc cong trinh xay dyung thi nop Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan
4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luit Dat dai (néu co).

+ Vin ban chp thuin gia han thoi han sé hiru nha ¢ cia co quan c6 tham
quyén dbi voi truong hop gia han thoi han so hitu nha ¢ cia to chtrc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai theo quy dinh cta phéap luit vé& nha 6.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i vé6i truong hop nguoi sir dung
dat c6 nhu cau do dac d¢ xac dinh lai kich thudc céc canh, dién tich cla thira dét.

+ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thi tuc dang ky dét dai, tai san gan lién v6i dat thong qua ngudi
dai di¢n.

- 86 lwong ho so: 01 bé.

(4) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 08 ngay lam viéc ddi v6i truong hop dang ky quyén so hitu tai san
gan lién véi thira dat da cap Gidy ching nhan, gia han thoi han so hiru nha ¢ cua to
chtrc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai.

Dbi v6i cac xd mién nui, viing siu, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 18 ngay lam viéc.

- Khéng qua 05 ngay lam viéc ddi voi truong hop ding ky thay do6i vé tai san
gan lién v6i dat so v6i ndi dung da dang ky.

Dbi v6i cac xd mién nai, viing siu, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian thuc hién
khong qua 15 ngay lam viéc.

(5) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nude, té chic ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc, to chure
nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, ngudi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chtre kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vian phong ding ky dat dai thyc hién ddi véi t6 chirc trong nudc, to chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, to chic nude ngoai co chirc nang ngoai giao, to
chure kinh té ¢6 von dau tu nude ngodi; to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

+ Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc
hién dbi v6i c4 nhan, cong ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Van phong diang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.
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- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(7) Két qud thwe hi¢n thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) L¢é phi, phi (néu cd): Theo quy dinh cua Ludt phi va 1¢ phi va cac van ban
quy pham phap luat huéng dan Luat phi va I€ phi.

, (9) Tén mdu don, méu to khai: Mau s6 18 tai Phu luc IV ban hanh kém theo

Quyét dinh nay.

(10) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong quy
dinh.



72

21. Huy két qua ding ky bién dong trén gidy chirng nhin
(1) Trinh tw thuc hién:
Budc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hd so dén mét trong cac dja diém trén dia
ban cap tinh:

- Truong hop td chirc trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton giao truc thude,
t6 chitc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, to chuc kinh té co von dau tu nudc
ngoai, td chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai ndp hd so dén Trung tam Phuc vu
hanh chinh céng hodc Van phong dang ky dat dai.

- Truong hop ca nhan, cong d6ng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai ndp hd so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh céng hodc Van phong dang ky
dat dai hoac Chi nhanh Van phong ding ky dat dai.

Khi ndp ho so, nguoi yéu cau ding ky duoc lra chon ndp ban sao gidy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc nop ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hodc chimg thuc; truong hop nop
hé so theo hinh thuc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban chinh hoic ban
sao gidy to da duoc cong ching, ching thuc.

Dbi voi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan da cap
thi nguot yéu cau dang ky ndp ban goc Giay chiing nhan da cap.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s§ hoa cac loai gidy to thi khi nhan ké‘g qua
giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac giay to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so; cp Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau b
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so thi:
ot Chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai doi.
Buéce 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thuc hién:

a) Thong bao bang van ban vé viéc hity diang ky cho nguoi str dung dat, chua Ny
hiru tai san gan lién véi dat (ddi véi truong hop nguoi ndp hd so khong gilr glay
ching nhén) va cac bén co lién quan. Van ban thong bao phai néu rd can ctr huy két
qua dang ky va thé hién ndi dung yéu cau nguoi dang gitr Glay chuing nhan ndp lai
gidy nay dé Van phong dang ky dat dai thyuc hién viéc hily két qua dang ky bién dong.

~ Truong hop Gidy chimg nhan khong duogc ndp lai thi viéc hay két qua dang ky
dat dai van c6 hiéu luc;
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b) Cip Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen so hitu tai san gén lién véi
dat hodc xac nhan bién dong vao Gidy chimg nhan di cp theo nodi dung huy két qua
dang ky bién dong;

c¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; trao
Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat hodc gui
co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap.

Truong hop glay chung nhan cap trude ngay 01 thang 7 nam 2004 chua xac
dinh cu thé dién tich dat & (bao gdm gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc xac
nhan thay doi trén glay ching nhén hodc truong hop ngudi nhan chuyén quyén st
dung toan b¢ thira dat da duogc cap gidy chimg nhan moi tur ngay 01 thang 7 nam
2004 try vé sau nhung trén gidy chtmg nhin chua xac dinh cu thé dién tich dat ) thi
Van phong Pang ky d4t dai gui van ban xin ¥ kién va thue hién cac cong viée trén
sau khi co y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ trén gidy ching nhan da cap cia
co quan c6 thAm quyén cp gidy chirng nhan 1an dau.

(2) Cach thiec thuce hién:
’ a) NOp truc tiép tai Trung tam Phuc vy hE‘l’nh chinh cong hodc Van phong dang
ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
b) Nop thong qua dich vu buu chinh.
c) Nop truc tuyén trén Céng dich vu cong.
(3) Thanh phd‘n, s6 lugng ho so:
Thanh phin ho so:
- Pon dang ky bién dc}ng dét dai, tai san gén lién véi dat theo Mau sd 18 tai Phu
luc IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
- M6t trong cac loai gidy to:
+Banan, quyét dinh ctia Toa 4n o hiéu luc phap luét co quyét dinh vé viéc ding
ky bién dong dat dai phai bi hity toan by hodc mot phan;
+ Quyet dmh cua co quan nha nudc co tham quyen vé giai quyet tranh chap dat

dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai c6 ndi dung phai huy toan bd hodc mét phan két qua
dang ky bién dong dat dai;

+ ’Quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam V,é gidi quyét
tranh chap gilta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai c6 ndi
dung phai huy toan bd hoac mét phan két qua dang ky bién dong dat dai.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

- Vin ban vé viéc ty quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwong ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: Khong qua 08 ngay lam viéc.

Déi véi cac Xé‘mién nui, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khoé khén, vung cé di€u ki¢n kinh té - xa hdi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qué 18 ngay lam viéc.

(5) Péi twong thiee hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chuc trong nudc, td chitrc ton gido, td chirc ton gido truc thude, td chic
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nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to
churc nude ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai;

- Ca nhan, cong dong dan cu, nguoi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

(6) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong ding ky dat dai d6i voi truong hop dinh chinh Gidy churng nhén
da cap khi thuc hién ding ky bién dong cua to chirc trong nudc, to chuc ton giao, to
chtre ton giao tryc thude, t6 chirc nudce ngoai c6 chie nang ngoai giao, t6 churc kinh té
c¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngoai.

+ Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong dang ky dét dai d6i voi
truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan dé cap khi thyc hién dang ky bién dong cho ca
nhan, cong dong dan cu, nguoi goc Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(7) Két qud thwe hign thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

(8) L¢ phi, phi (néu cd): Theo quy dinh cta Luat phi va 1€ phi va cac van ban
quy pham phap luat huéng dan Luat phi va I¢ phi.

" (9) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 18 tai Phu lyc IV ban hanh kém theo
Quy¢ét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong quy

dinh.
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22. Pinh chinh Gidy chimg nhén da cap (Truwong hop Gidy chimg nhin di
ding ky bién dong co sai sot).

(1) Trinh tw thuc hién:

BuGe 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so dén mot trong cac dia diém trén dia
ban cip tinh.

7 - Truong hop td chirc trong nudc, td chirc t?)n gido, td Chl:IC ton giéo truc thudc,
to chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao, to chuc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai ndp ho so dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong hoac Van phong dang ky dat dai.

- Truong hop ca nhan, cong doéng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai.

Khi ndp ho so, nguoi yéu cau ding ky dugc lya chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp ban chinh
gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chimg hodc ching thuc; truong hop ndp
ho so theo hinh thuc truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tr ban chinh hodc ban
sao gidy to da duoc cong ching, chimg thuye.

Péi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap thi
ngudi yéu cau dang ky ndp ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sd hoa cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac gidy to
thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra
két qua.

Truong hop chua diy da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Trudng hop Trung tim Phuc vy hanh chinh cong tiép nhan ho so chuyén ho so
dén Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai d6i voi truong
hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cap khi thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién vai dat c6 sai sot.

Buée 3: Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, 13p bién ban két luan vé nodi dung va nguyén nhan sai sot.

- X4c nhan nodi dung dinh chinh trén Gidy chting nhan da cip hoic cip méi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat.

Truong hop gidy ching nhan duoc cip doi tir gidy ching nhan cip lan dau c6
sai sot (nguyén nhan sai sot tir gidy chimg nhan lan dau), gidy chimg nhan di cap co
sai sot nhung da chuyén quyén 1 phan hoic ca thira ma chua cap méi gidy ching
nhan thi Van phong Dang ky dat dai x4c nhan noi dung dinh chinh sai s6t sau khi c6
¥ kién ctia co quan c6 tham quyén cap gidy chirmg nhéan lan dau vé ndi dung sai sot.
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- Chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; trao
Gidy chimg nhéan hoic gfri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cip.

Truong hop glay ching nhéan cap trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua xac
dinh cu thé dién tich dat & (bao gdm gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc xac
nhan thay doi trén glay ching nhén hodc truong hop ngudi nhan chuyén quyén st
dung toan b¢ thira dat da duogc cap gidy chimg nhan moi tur ngay 01 thang 7 nam
2004 try vé sau nhung trén gidy chtng nhin chua xac dinh cu thé dién tich dat ) thi
Van phong Pang ky d4t dai gui van ban xin ¥ kién va thue hién cac cong viée trén
sau khi co ¥ kién vé viéc xac dinh lai dién tich dat & trén gidy ching nhan di cip cua
co quan c6 thAm quyén cap gidy chirng nhan 1an dau.

(2) Cach thirc thuc hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong hodc Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai.

b) Nop thong qua dich vu buu chinh.

¢) Nop truc tuyén trén Cong dich vu cong.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so:

Thanh phan hd so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 18 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhan d3 cap, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban an cta
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an di c6 hiéu luc thi
hanh hodc truong hop dau gia, giao quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo yéu
cau ctia Toa 4n, co quan thi hanh 4n ma khong thu héi duoc Gidy chimg nhén da cap.

- Gidy to chtrng minh sai sot thong tin ctia nguoi duoc cap Gidy ching nhén so
v6i thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh (truong hop khong khai thac, sir dung
thong tin vé ngudi duge cdp Gidy ching nhan trong Co sé dit liéu qudc gia vé dan
cu) hodc Gidy to chirmg minh sai sot thong tin vé thira dat, tai san gin lién véi dat so
v6i thong tin trén Gidy chimg nhan da cap.

- Vin ban vé viéc ty quyén theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

- 86 lwgng ho so: 01 bo.

(4) Thoi han gidi quyét: khong qua 08 ngay lam viéc.

Déi voi cac xa mién nui, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 18 ngay lam viéc.

(5) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- Té chuc trong nudc, td chtrc ton giao, t6 chirc ton gido tryc thudc, td chirc
nudc ngoai ¢ chlic ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to
chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

- Ca nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
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(6) Co quan thwc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh:

+ Co quan c6 chie ning quan 1y dat dai cap tinh d6i véi truong hop dinh chinh
Gidy chtng nhan da cip 1an dau cho t6 chirc st dung dét theo hinh thirc quy dinh tai
tai Piéu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luét Dat dai ma khong thudc truong hop duge mién
toan bo tién sir dung dat, tién thué dét cho ca thoi han thué.

+ Van phong dang ky dat dai dbi véi truong hop dinh chinh Gidy chimg nhén
da cap khi thuc hién ding ky bién dong cua to chirc trong nudc, to chure ton giao, to

chtre ton giao tryc thude, t6 chirc nudce ngoai co chie nang ngoai giao, t6 churc kinh té
c¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai.

+ Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai d6i véi
truong hop dinh chinh Gidy ching nhan di cap khi thyc hién ding ky bién dong cho ca
nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Co quan c¢6 chiic ning quan
ly dat dai cap tinh, Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dét dai.

(7) Két qua thwe hign thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

(8) Lé phi, phi (néu cé): Theo quy dinh ctia Luat phi va 18 phi va cac van ban
quy pham phap luat huéng dan Luét phi va 1¢ phi.

(9) Tén méu don, mau to khai:

Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

(10) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): khong quy
dinh.
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